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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique a la totalitéedtitbire de la commune de Coulmiers.

Article 2 - Portée respective du reglement a I'égard des awt I|éqgislations relatives a

2.1-

I'occupation des sols

Les régles de ce plan local d'urbanisme (PddJ¥ubstituent aux regles générales d'utilisation
du sol faisant l'objet des articles R 111.1 a R.24.Hu code de l'urbanisme a l'exception des
articles R 111.2, R 111.4, R 111.15 et R 111.2pekis ci-dessous qui restent applicables.

Article R 111.2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que s&serve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesall#brité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéeristiques, de son impmgtan de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article R 111.4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que s&serve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site oued#iges archéologiques.

Article R 111.15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiodalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L110-1 etlD-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'obsmrvdé prescriptions spéciales, si par son
importance, sa situation ou sa destination, il @st nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R 111.21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté quse s&serve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieu, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier owadifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2.2 - Les régles de ce plan local d'urbanisme (P&&))substituent aux régles de tout document
d'urbanisme antérieur applicable au méme territoire

2.3 - S'ajoutent aux regles propres du PLU les cppfons concernant les servitudes d'utilité
publique existantes et affectant l'utilisation édactupation du sol créées en application de
|égislations particuliéres visées par le décre?r8@1 du 26 juillet 1977 et qui sont figurées sur
la liste et le plan des servitudes annexées au PLU.

Article 3 - Division du territoire en zones - terrains clasds comme _espaces boisés a conserver -
emplacements réserves - éléments de paysage

3.1- Le territoire couvert par le PLU est divise zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles, en zones naturelles et forestiereanitéles sur le plan de zonage.

Les zones urbainesauxquelles s'appliquent les dispositions des mdiffs chapitres du titre |l
sont :
« la zone U comprenant des secteurs Ua, Uc, Ud, Idl, U

Les zones a urbaniseauxquelles s'appliquent les dispositions des rdiffts chapitres du titre
[l sont :

* la zone IAU comprenant un secteur IAUp,

* lazone IIAU.

La zone agricole dite Acomprenant des secteurs Ah et Apaquelle s'appliquent les dispositions
du chapitre du titre IV.

La zone naturelle et forestiere dite Ncomprenant des secteurs Nb, Nh, Nc, Np, NI etaNg,
laquelle s'appliquent les dispositions du chapitrditre V.

3.2 - Figurent également sur le plan de zonage :
- les terrains classés par le plan local d'urbamigmmme_espaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer
- les emplacements réservés,
- les éléments de paysage au sens de l'articl8 11 - alinéa 7.

3.3- Le permis de démolir est exigible en vertd'aicle R421-27 du code de I'urbanisme dans les
secteurs Ua.

3.4 - L'édification des clotures est soumise alatation préalable sur I'ensemble du territoire
communal conformément a la délibération du comsaiticipal en date du 23 octobre 2008.
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Article 4 - Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par le PLU nevgmiufaire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues r@@mspar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionssiaaotes (article L 123.1 du code de
l'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoaue régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng e accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immesltdvec les-dites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.
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TITRE Il - REGLEMENT DES ZONES URBAINES

REGLEMENT DE LA ZONE U

Caractére de la zone

Cette zone englobe le bourg ancien de Coulmies gire ses extensions récentes et les hameaux
de la Motte aux Thorins, de Bonneville et des @ott

Cette zone déja urbanisée est desservie par kemués

Elle est destinée a accueillir des habitations,abesmerces, des services et d'une fagcon générale
toute activité ou installation compatible avec &actére urbain de la zone. Les aires de jeux et de
sports, les aires de stationnement ouvertes aucpubbnt admises.

Elle comprend :

v' un secteur Ua correspondant au centre bourg aat&hancienne ferme de Cléomont.

v un secteur Uc correspondant au terrain de foothakks annexes ainsi qu’a la salle des fétes.

v' un secteur Ud (proche de I'ancienne ferme de Clébyrmi, pour des raisons de sécurité, les
conditions d’acces sur la rue des Mobiles soningkdi

v un secteur Ul ou, pour des raisons d’insertion aggee, le sens des faitages est imposé.

v un secteur Ulc correspondant au lotissement desnts.

SECTION | - NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article U1 -  Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 - Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatilec le caractére urbain de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en cecquacerne les bruits, les odeurs, les
fumées, le trafic des véhicules induits par lemctmnnement), soit pour la santé, la sécurité et
la salubrité publique.

1.2 - Le stationnement des caravanes a I'excepdmrcelui remplissant les conditions fixées a
I'article U2.2, les terrains de camping et de carege.

1.3 - Les parcs d'attraction, les dépots de vébscet d’épaves.
1.4 - Les carrieres.

1.5- Les exhaussements et affouillements du ski#xéeption de ceux liés a la défense incendie, a
'aménagement d'espaces publics, a la construcéiota gestion des eaux pluviales, a
l'installation de piscine ainsi que ceux nécessaie nivellement général des terrains avant
construction.

1.6 - Les garages collectifs de caravanes de pieitbes habitations lIégeres de loisirs, les réside
mobiles de loisirs, les terrains pour la pratiqaesgdorts ou de loisirs motorisés.
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1.7 - dans le secteur Ua, les démolitions de batisnge nature a compromettre la protection ou la
mise en valeur des quartiers, des monuments etsiies (par exemple : démolition ne
préservant pas un mur de cléture visible du domaukligue ou portant atteinte a un
alignement de facades).

1.8 - dans le secteur Uc toutes occupations dsatidns du sol autre que les ouvrages visés a
I'article U2 alinéa 2.3.

Article U2 -  Occupations et utilisations du sol soumises a gleonditions particulieres

2.1 - les constructions nouvelles et installations clessgu non de quelque destination que ce soit
sous réserve qu'elles n'entrainent pas de dangeirscanvénients incompatibles avec le
caractere urbain de la zone, soit pour la commoditévoisinage (notamment en ce qui
concerne les bruits, les odeurs, les fumées, léc trdes véhicules induits par leur
fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité salubrité publique.

2.2- le stationnement de caravanes des lors gu'il pastvisible des voies et de I'espace public

2.3- dans le secteur Uc :
- les équipements d’intérét collectif a vocation atei culturelle, sportive, scolaire ou de
loisir (aire de jeu) ainsi que les aires de stat@ment,
- Les exhaussements et affouillements du sol liés défense incendie, a I'aménagement
d'espaces publics, a la construction, a la gesles eaux pluviales, a linstallation de
piscine ainsi que ceux nécessaires au nivellen@rérgl des terrains avant construction.

SECTION Il - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article U3 -  Acces et voirie

3.1- Pour étre constructible un terrain doit avagces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du codel gui permet a un propriétaire d'obtenir des
acces adaptés a l'utilisation de son terrain.

3.2 - Les caractéristiques des acces doivent paardd satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ramassage des ordures ménageres...

3.3- Les acces sur les voies publigues doiveet @ménagés en fonction de l'importance du trafic
sur celles-ci de fagon a assurer la sécurité dedalation générale, et celle des usagers de ces
acces.

3.4 - Les acceés sur la RD2157 sont interdits.
3.5- Pour le secteur Ud, I'accés doit s'effectuarla rue des Mobiles au nord de la parcelle n°183

Article U4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau potable.
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4.2 - Assainissement

a) eaux usees
Les eaux usées doivent obligatoirement étre raéesrdu réseau public d'assainissement
d'eaux usées lorsqu'il existe.
A défaut de réseau public d'assainissement d'eaées les eaux usées doivent étre
traitées par un dispositif conforme a la réglem@mtaen vigueur et adapté a la
configuration du terrain et a la nature du sol. ®da cas ou un réseau public
d'assainissement d'eaux usées serait prévu, lpssdits devront étre concus de facon a
permettre le branchement ultérieur sur ce réseatemsmt compte des caractéristiques
envisagées de ce réseau.

b) eaux pluviales
- Construction ou installation nouvelle sur une pkeagon raccordée au réseau public

d’évacuation des eaux pluviales la gestion des eaux pluviales doit s’effectuda a
parcelle.
- Construction ou installation nouvelle sur une plececcordable au réseau public
d’évacuation des eaux pluviales
o Si les caractéristiques pédologiques et géologiquesla parcelle le
permettent : la gestion des eaux pluviales doffegiauer a la parcelle,
0 Le cas échéant la parcelle sera raccordée au réshectif.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseauaédmbieaux usées est interdite.

4.3 - Electricité
Tout raccordement électrique basse tension dast i&alisé en souterrain depuis le domaine
public.

4.4 - Télécommunications
Tout raccordement d'une installation nouvelle étié réalisé en souterrain depuis le domaine
public.

Article U5 -  Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d'assainissenesuixdusées, la surface minimale exigée pour
toute nouvelle construction et changement de ddgiim nécessitant un dispositif
d'assainissement non collectif est de 1 0G0par logement. Cette surface peut ne pas étre
entierement comprise a l'intérieur de la zone Undtallation du dispositif d’assainissement
peut se situer en tout ou partie en secteur NbpuPlr contre le dispositif d’assainissement ne
peut se situer en tout ou partie en zone A.

L'ensemble de ces dispositions ne s'appliqgue pasaem'aménagement sans changement de
destination ou d'extension, ne nécessitant paséltion d’'un systeme assainissement, d'une
construction existante.

Hormis en secteur Ulc, aucune regle n'est fixéepesence d'un réseau d'assainissement
collectif.

Dans le secteur Ulc, qui correspond au lotisserdestColombes, la surface minimale exigée
pour toute construction d’habitation est de 100@mraison de I'intérét paysager de la zone.
Effectivement le lotissement des Colombes constieentité a part entiere, ayant fait I'objet
d’'une conception conciliant une certaine densitéedgpace bati, une présence non négligeable
d’espaces verts et une desserte adaptée. Il y ddieonserver cet équilibre.
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Article U6 - Implantation des constructions par rapport aux wies et emprises publigues

6.1 — Les constructions peuvent étre implantéekal@gnement ou en retrait. Toutefois, une
implantation particuliere peut étre imposée afinater compte du bati environnant.

6.2 - Dans le secteur Uau niveau du front bati, 'implantation les constrans devra se faire de
maniére a assurer une cohérence architecturaldabét existant.

Article U7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives

7.1 - Les constructions peuvent étre implanékelimite séparative.

7.2 - Lorsqu'elles ne joignent pas la limite sépagales constructions doivent étre implantées au
moins & 3 m de celle-ci.

7.3 - Nonobstant les dispositions des alinéas fdexd, une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou imposée eait gssurer une cohérence architecturale avec
les constructions existantes, soit en cas d'exiensiu d'aménagement (y compris les
changements de destination) de constructions exéstanon conformes a la présente regle, soit
pour la construction d'ouvrages de faible emprisgéailét public.

Article U8 - Implantation des constructions les unes par rapmt aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent étre accolées les uneaidres.

Article U9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article U10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesur@etié gu sol naturel avant travaux jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées etsasuiperstructures exclues.

10.2 - Hormis en secteur Uc la hauteur maximale des agetgins est fixée a 9m. Au-dessus de cette
limite seuls peuvent étre autorisés des ouvraggispansables et de faible emprises tels que
cheminées, lucarnes...Néanmoins pour permettre umaohéation de la construction avec
celles édifiées sur le terrain ou sur les parcelligsnantes une hauteur maximale différente
pourra étre imposée.

Cette regle ne s’applique pas aux constructionsilittupublique, de faible emprise et de
grande hauteur telles qu’église, chateau d’eau...

10.3- En secteur Uc une hauteur maximale des constrigctionrra étre imposée si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimens ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des persfscthonumentales.
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Article U11 -  Aspect extérieur des constructions et aménagentate leurs abords

11.1 - Le projet peut étre refusé ou n'étre aécqpe sous réserve de l'observation de prescription
spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Rénovation, aménagement et changement de destinatides batiments existants
Sur les constructions existantes, les élément®dstruiction traditionnels pré existants visibles
doivent étre conservés de maniere préférentielleseransformations doivent étre réalisées en
reprenant les éléments architecturaux traditionf{migtériaux, mises en ceuvre, proportions,
ouvertures, lucarnes...).
L’emploi de matériaux ou de techniques non traditels ou innovants pourra étre toléré sous
réserve d’une intégration satisfaisante.

11.3 - Adaptation au sol
L’adaptation au sol doit étre particulierement é&uwadpour chaque projet. Les constructions
doivent étre adaptées a la topographie originelleal et non le sol aux constructions.
Sur les terrains plats et en régle générale, sapbssibilité technique ou parti architectural
affirmé (comme par exemple Il'utilisation de demvedux), le niveau du rez-de-chaussée ne
doit pas excéder +0.50 m au dessus du terrainatattette hauteur maximale est mesurée a
partir d'une moyenne entre le point le plus hauegtoint le plus bas relevés aux pieds de la
construction.
L’édification de sous sols est déconseillée swolmmune de Coulmiers en raison de la nature
ponctuellement argileuse des terrains.

11.4 - Toitures

Les matériaux autorisés sont la tuile, I'ardois@l'autres matériaux présentant le méme aspect.
D’autres matériaux tels que les matériaux trandkrgisont admis pour les extensions vitrées,
les vérandas et les serres sous réserve d’obl@msigue les matériaux ne sont pas translucides,
une certaine harmonie avec la teinte des matédausati existant. La pose de matériaux liés

aux énergies renouvelables (panneaux solairespytitdiques,...) est également permise sous
réserve d'une intégration harmonieuse avec lesbh@itronnant.

Pour les batiments agricoles, a usage d'activitésl'équipement collectif, I'emploi d'autres
matériaux est admis. Toutefois, au titre de I'harie@vec le caractéere bati environnant, des
prescriptions relatives a des teintes particuligregvent leur étre imposées hormis pour les
batiments d’élevage.

Une pente minimale des toitures peut égalementigtp@sée en fonction du caractére des
constructions environnantes et de l'intérét a ieecher une certaine harmonie.

Dans lesecteur Ug les toitures seront composées de deux pans jpaunci d'une pente d'au
moins 40°. Une pente plus faible peut étre admiser ges appentis, les vérandas, les
extensions vitrées et les serres a condition que-cene dénaturent pas le volume général de
la construction. Les toitures des annexes peuvgaleent avoir une pente plus faible sans
étre inférieure a 30°.
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Dansle secteur Uales matériaux autorisés sont la tuile plate debimm rouge a une densité
minimale de 21 au et I'ardoise rectangulaire. Les matériaux transptsr ou translucides
peuvent étre autorisés pour les vérandas et lessséra pose de matériaux liés aux énergies
renouvelables pourra étre permise.

L’éclairage sera donné par des lucarnes tradititesprioritairement a 'emploi de chassis de
toit, a placer en nombre limité et a recherchetesiversants non vus du domaine public.

11.5 - Facades

Les marquages d’entrée sont autorisés sous regerfile ne conférent pas a la facade un
caractere grandiloquent, monumental ou fantaisigteompatible avec la sobriété
caractéristique de l'architecture locale (par exiemalcon sur colonnade...).

Les teintes vives ainsi que le blanc pur sont diter

Dans lesecteur Ua les enduits des murs doivent étre de la teintigreie claire du mortier ou
beige clair.

11.6 - Orientation des constructions

Dans les secteurs Ul le sens des faitages destiaiét doit respecter les indications du plan de
zonage.

11.7 - Clbtures

11.8 -

Les clotures sur rue doivent étre simples et sof@rgmoscrire : roues de charrettes, style far
west...).
Les clotures seront de hauteur inférieure ou épale

- surrue: 1,60 m,

- sur limites séparatives : 1,80 m.
L’emploi de plaques de ciment est interdit sur r8ar limites séparatives, une seule plague
peut étre admise en soubassement.
Les murs de cl6ture en parpaings seront enduitde&l®s cotes.
Dans le secteur Ua I'emploi de plagues cimentrdstadlit.
Excepté en zone Ua le principe d’'une entrée charegpourra étre imposé pour des raisons de
sécurité routiere.

Des dispositions différentes peuvent &raises ou imposées en cas de :

- extension ou aménagement (y compris le changementestination) de construction
existante non conforme aux prescriptions ci-dessus,

- équipement collectif, public ou privé, nécesditpar sa fonction l'utilisation de matériaux
spécifiques,

- pour permettre une harmonisation de la constrnaivec celles édifiées sur le terrain ou sur
les parcelles attenantes.

- recours a des matériaux ou a des techniques intesvgrour atteindre de meilleures
performances énergétiques,

- impératif technique.
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Article U12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant agnireedes constructions et équipement doit
étre assuré en dehors des voies publiques. lléd@tproportionné a l'utilisation des locaux et
équipement.

Pour les constructions a usage d’habitation indieid il est exigé deux places de
stationnement aménagées sur le terrain concerpligilu garage.

Pour les constructions a usage d’habitation calledt est exigé deux places de stationnement
ameénagees sur le terrain concerné par logement.

Excepté en secteur Ua le principe d'une entréeretiare pourra étre imposé pour des raisons
de sécurité routiere.

Article U13 - Espaces libres - plantations — espaces boiséssesiés

Les espaces boisés figurés au réglement graphiquelaissés espaces boisés a conserver ou a
créer. lls sont soumis au régime de l'article L136u code de l'urbanisme qui interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupatitbnsol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création desdroents.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

Article U14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE Il - REGLEMENT DES ZONES A URBANISER (AU)

REGLEMENT DE LA ZONE A URBANISER |AU

Caractere de la zone

Cette zone a caractére naturel est réservée arbaaisation future destinée principalement

aux habitations et a leurs équipements d'accompagmte Les constructions a usage d'activité
compatibles avec le voisinage peuvent y étre admise

Elle se localise a I'arriére du bati existant : atpords de I'ancienne ferme de Cléomont, au sud
du Parc, au nord du terrain de football, au nordbalurg ainsi que dans un secteur d’extension
au sud du bourg, entre le lotissement des Colorabés rue de la Vallée. Toutes, hormis la

zone proche du Parc, ont fait I'objet d’orientaiaiaménagement.

Elle peut étre urbanisée dés maintenant sous fafopgrations s'intégrant dans un schéma
d'organisation de I'ensemble de la zone et préudgagalisation des équipements congus pour
laménagement de I'ensemble de la zone qui letmsmessaires.

Elle comprend :

v un secteur IAUp correspondant au site localisé ad du bourg, dans le céne de vue de
I'église depuis la RD2157.

SECTION | - NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article IAU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1- Les constructions de toute nature dés lorellgs ne sont pas intégrées a une opération
d’habitat groupé ou de lotissement a usage prihdipabitation.

1.2 - Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatilec le caractére urbain de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en cecqucerne les bruits, les odeurs, les
fumées, le trafic des véhicules induits par lemctmnnement), soit pour la santé, la sécurité et
la salubrité publique.

1.3- Le stationnement des caravanes a I'excepdmrcelui remplissant les conditions fixées a
I'article IAU2.4, les terrains de camping et deasamage.

1.4 - Les parcs d'attraction, les dépots de vébscet d’épaves.
1.5- Les carrieres.

1.6 - Les exhaussements et affouillements du ski#xéeption de ceux liés a la défense incendie, a
'aménagement d'espaces publics, a la construcéiota gestion des eaux pluviales, a
l'installation de piscine ainsi que ceux nécessaie nivellement général des terrains avant
construction.

1.7 - Les garages collectifs de caravanes de pieitbes habitations lIégeres de loisirs, les réside
mobiles de loisirs, les terrains pour la pratiqaesgdorts ou de loisirs motorisés.
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Article IAU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a gleonditions particulieres

2.1 - les opérations a usage principal d’habitation aitam :

- que ses opérations constituent une trancheégtiaht dans un schéma d’'organisation
d’ensemble de la zone IAU respectant, si la zoneaefait I'objet, les orientations
d’aménagement,

- que leur organisation évite I'enclavement decplles en zone IAU,

- que soient réalisés les équipements correspim@a programme et congus en fonction de
'aménagement de I'ensemble de la zone IAU.

2.2 Les équipements d'accompagnement a ces opératibabkitdt (tels que commerciaux, de
services, culturels, sportifs...) a condition gudbient intégrés aux opérations décrites a lartic
précédent.

2.3 - Les aires de jeux et de sports, les airestateonnement a condition qu’elles soient intégrées
aux opérations décrites a l'alinéa IAU2.1.

2.4 - le stationnement de caravanes dés lorsmjest pas visible des voies et de I'espace public.

SECTION Il - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article IAU3 - Acces et voirie

3.1 - Pour étre constructible un terrain doit a@mices direct a une voie publique ou privée ou\gerte
la circulation.

3.2 - Les caractéristiques des acces doivent pardd satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ramassage des ordures ménageres...

3.3- Les acces sur les voies publiques doiveet @ménagés en fonction de l'importance du trafic
sur celles-ci de fagon a assurer la sécurité dedalation générale, et celle des usagers de ces
acces.

3.4 - Les voies en impasse doivent étre, dansparre terminale, aménagées de fagon a permettre
aux vehicules de faire demi-tour.

Article IAU4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potaileldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau potable.

4.2 - Assainissement

a) eaux usees
Les eaux usées doivent obligatoirement étre raéesrd au réseau collectif
d'assainissement d'eaux usées lorsqu'il existecdiude I'opération.
A défaut de réseau collectif d’assainissement Keagées, les eaux usées doivent étre
traitées par un dispositif conforme a la réglem@mtaen vigueur et adapté a la
configuration du terrain et a la nature du sol. §da cas ou un réseau collectif
d'assainissement d'eaux usées serait prévu, lpssdits devront étre concus de facon a
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permettre le branchement ultérieur sur ce réseatemsmt compte des caractéristiques
envisagées de ce réseau.

b) eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des surfaces imperitisgss doivent étre gérées

localement, les exutoires existants n'ayant pasfmcité suffisante pour les recevoir. Les
ameénagements nécessaires a la gestion des eaualgdusont a la charge exclusive de
'aménageur.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle peatattorisée.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseauatémbeaux usées est interdite.

4.3 - Electricité
Tout raccordement électrique basse tension daat réilisé en souterrain depuis le domaine
public.

4.4 - Télécommunications
Tout raccordement d'une installation nouvelle étigé réalisé en souterrain depuis le domaine
public.

Article IAU5S - Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d'assainissemermteodispositif collectif de traitemexles
eaux usées, la surface minimale exigée pour toatestction nécessitant un dispositif
d'assainissement non collectif est de 1 060 m

Cette surface doit étre entierement comprise &lieur de la zone 1AU.

Aucune regle n'est fixée en présence d'un réselectifod’assainissement ou de dispositif
collectif de traitement des eaux usées.

Article IAU6 - Implantation des constructions par rapport aux wies et emprises publigues

Les constructions peuvent étre implantées a laliggnt ou en retrait des voies publiques
existantes ou a celui qui lui sera substitué pesivbies a modifier ou a créer.

Article IAU7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives

7.1 - Les constructions peuvent étre implanékelimite séparative.

7.2 - Lorsqu'elles ne joignent pas la limite sépagales constructions doivent étre implantées au
moins & 3 m de celle-ci.

7.3 - Nonobstant les dispositions des alinéas fdexd, une implantation différente des
constructions peut étre autorisée pour la construal'ouvrages de faible emprise d'intérét
public.

Article IAU8 - Implantation des constructions les unes par rap@t aux autres sur une
méme propriété

Les constructions peuvent étre accolées les uneawdres.
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Article IAU9 - Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol maximale des constructions esifix 50% de la surface du terrain.

Article IAU10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesup&etié du sol naturel avant travaux jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées etsasuiperstructures exclues.

10.2 — Dans le secteur IAUp les constructions gexateux niveaux maximum hors sol dont un niveau
de combles aménageables (rez de chaussée + canidasgeables). La hauteur maximale des
constructions est fixée a 7m50.

10.3 — dans le reste de la zone la hauteur maxidesl€onstructions est fixée a 9m.

Article IAU11 - Aspect extérieur des constructions et aménagentaae leurs abords

11.1 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accgpeésous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Adaptation au sol
L’adaptation au sol doit étre particulierement é&edpour chaque projet. Les constructions
doivent étre adaptées a la topographie originelleal et non le sol aux constructions.
Sur les terrains plats et en regle générale, sapbssibilité technique ou parti architectural
affrmé (comme par exemple l'utilisation de demveaux), le niveau du rez-de-chaussée ne
doit pas excéder +0.80 m au dessus du terrainelaéur secteur IAUp cette hauteur maximale
est ramenée a +0.50 m. Cette hauteur maximale estirée a partir d'une moyenne entre le
point le plus haut et le point le plus bas relesds pieds de la construction.
L’édification de sous sols est déconseillée swolmmune de Coulmiers en raison de la nature
ponctuellement argileuse des terrains. En sectdup I'édification de sous sol est interdite.

11.3 - Toitures

11.3.1 Dans lsecteur IAUp :

- les toitures seront composées de deux pans prinGipaine pente d'au moins 40°. Une
pente plus faible peut étre admise pour les appdes vérandas, les extensions vitrées
et les serres a condition que ceux-ci ne dénatupest le volume général de la
construction. Les toitures des annexes peuveneggalt avoir une pente plus faible
sans étre inférieure a 30°.

- les matériaux autorisés sont la tuile plate debiwm rouge a une densité minimale de
25 au M et I'ardoise rectangulaire. Les matériaux transpirou translucides peuvent
étre autorisés pour les vérandas et les serrepot@ de matériaux liés aux énergies
renouvelables pourra étre permise sous réserviggiation satisfaisante.

L’éclairage sera donné par des lucarnes tradititeserioritairement a I'emploi de
chassis de toit, & placer en nombre limité et aawber sur les versants non vus du
domaine public.
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11.3.2Dans le reste de la zone :

- Les matériaux autorisés sont la tuile, l'ardoisel'autres matériaux présentant le méme
aspect. D’'autres matériaux tels que les matériaamshucides sont admis pour les
extensions vitrées, les vérandas et les serres s&serve d'obtenir, lorsque les
matériaux ne sont pas translucides, une certairmadme avec la teinte des matériaux
du bati existant.

- La pose de matériaux liés aux énergies renouvelgpblnneaux solaires,...) est permise
sous réserve d'une intégration harmonieuse au#tilenvironnant.

- Le recours a des matériaux ou a des techniquesantes pour atteindre de meilleures
performances énergétiques (toitures terrasses alisgéls...) est permis sous réserve
d'une intégration satisfaisante dans le contexteode d’habitat.

11.4 - Facades

Les marquages d’entrée sont autorisés sous régerile ne conferent pas a la facade un
caractére grandiloquent, monumental ou fantaisigteompatible avec la sobriété
caractéristique de 'architecture locale (par exiembalcon sur colonnade...).

Les teintes vives ainsi que le blanc pur sont diter

Dans le secteur IAUp, Les enduits des murs doigartde la teinte naturelle claire du mortier
ou beige clair.

11.5 - Clbtures

Les clotures sur rue doivent étre simples et sof@rgmoscrire : roues de charrettes, style far
west...).

Les clotures seront de hauteur inférieure ou épale
- surrue :1,60 m,
- sur limites séparatives : 1,80 m.
L’emploi de plaques de ciment est interdit sur r8ar limites séparatives, une seule plaque
peut étre admise en soubassement.
Dans le secteur IAUp I'emploi de plaques cimentstrdit.
Les murs de cl6ture en parpaings seront enduitde&l®s cotes.
Le principe d’'une entrée charretiére pourra étigosé pour des raisons de sécurité routiere.

11.6 - Des dispositions différentes peuvent &raises ou imposées en cas de :
- équipement collectif, public ou privé, nécesditpar sa fonction l'utilisation de matériaux
spécifiques,
- impératif technique,
- recours a des matériaux ou a des techniques intesvgoour atteindre de meilleures
performances énergétiques.
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Article IAU12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant agnireedes constructions et équipement doit
étre assuré en dehors des voies publiques. lléd@tproportionné a Il'utilisation des locaux et
équipement.

Pour les constructions a usage d’habitation indieil® il est exigé deux places de
stationnement aménagées sur le terrain concerpliglu garage.

Pour les constructions a usage d’habitation calledt est exigé deux places de stationnement
aménagées sur le terrain concerné par logement.

Article IAU13 - Espaces libres - plantations

13.1- Les arbres existants doivent étre préseatesmaximum. Les constructions doivent étre
implantées de facon a respecter les plus beautssilija cas d'impossibilité technique, des
mesures compensatoires de type replantations pu@h@ demandées.

13.2 - Les surfaces libres ainsi que les airestagonnement doivent étre plantées (au minimum un
arbre pour 2 places de stationnement).

13.3 - Dans les opérations d’aménagement a vacdtimbitat portant sur une surface de un hectare
ou plus, 10% de cette surface sera aménagee ecessgts collectifs comportant des arbres
de haute tige.

Cette superficie sera d’'un seul tenant ou reli@ée ges cheminements piétonniers. Cet
aménagement ne pourra pas étre relégué sur dessdélale terrain inutilisables pour la
construction. Il conviendra d’en faire un élémegétedminant de la composition urbaine.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D_'OCCUPATION DU SOL

Article IAU14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols est de 0.4.
Dans le secteur IAUp le coefficient d’'occupati@sdols est de 0.2.
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REGLEMENT DE LA ZONE A URBANISER |IAU

Caractere de la zone

Cette zone a caractére naturel est réservée arbaaisation future destinée principalement aux
habitations et a leurs équipements d’accompagnement

Elle se localise au sud du bourg en prolongemeriad®mne a urbaniser ouverte des a présent a
l'urbanisation située entre le lotissement des @dbles et la rue de la Vallée.

Son ouverture a l'urbanisation est conditionnéen@ procédure ultérieure de modification ou de
révision simplifiée du P.L.U.

SECTION | - NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article IAU1 -Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 - Toutes les constructions et installationsxckption de celles visées a l'article 1AU2.

1.2 - Le stationnement des caravanes isoléesrgsrts de camping et de caravanage.

1.3 - Les parcs d'attraction, les dép6ts de vébscet d’épaves.

1.4 - Les carrieres.

1.5- Les exhaussements et affouillements du daxéeption de ceux nécessaires aux eéquipements

publics ou collectifs admis a I'article 1I1AU2 et’aménagement futur de la zone.

Article IIAU2 -Occupations et utilisations du sol soumises a desnditions particulieéres

2.1- les équipements publics de faible emprise (telsmu@nes) peuvent étre admis sous réserve
que leur nature et leur localisation soit compat#éolec la destination future de la zone.

2.2 - les exhaussements et affouillements de sol liésgestion des eaux pluviales et au traitement
collectif des eaux usées de la zone IAU proche’an@nagement futur de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article IIAU3 -Acces et voirie
Il n'est pas fixé de regle.

Article IAU4 - Desserte par les réseaux
Il n’est pas fixé de regle.

Article IAU5 -Superficie minimale des terrains
Il n'est pas fixé de regle.
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Article IAU6 -Implantation des constructions par rapport aux vaes et emprises publiques
Il n'est pas fixé de regle.

Article IIAU7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Il n'est pas fixé de regle.

Article IAU8 - Implantation des constructions les unes par rap@t aux autres sur une
méme propriété
Il n'est pas fixé de regle.

Article IAU9 - Emprise au sol des constructions
Il n’est pas fixé de régle.

Article IAU10 -Hauteur maximale des constructions
Il n'est pas fixé de regle.

Article IIAU11 -Aspect extérieur des constructions et aménagenteste leurs abords
Il n'est pas fixé de regle.

Article IIAU12 - Stationnement
Il n'est pas fixé de regle.

Article IIAU13 -Espaces libres - plantations
Il n'est pas fixé de regle.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D_'OCCUPATION DU SOL

Article [IAU14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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TITRE IV - REGLEMENT DE LA ZONE AGRICOLE (A)

Caractere de la zone

Elle est constituée par les parties du territomenmunal réservées a l'activité agricole qu'il
convient de protéger de l'urbanisation pour neygasrter atteinte.

Elle englobe également des écarts batis disséndnés I'espace agricole. Ces écarts et
parcelles baties n'ont pas vocation a étre dessdié développés mais la reconstruction,
I'extension ou/et 'aménagement (y compris le cleangnt de destination) du bati existant sont
admis ainsi que la construction d’annexes.

Elle comporte un secteur a forte sensibilité pageagperspective sur I'église et une partie du
noyau ancien du bourg a partir de la RD2157) degsdl| seuls les petits ouvrages nécessaires
a l'exploitation agricole (abris de station de p@w@), aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre admis.

Plusieurs secteurs ont été définis dans la zonecdgr
v le secteur Ah correspond aux écarts batis disséndiags I'espace agricole.
v’ le secteur Ap correspond a la zone de sensibaysagere.

SECTION | - NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article Al - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Sontinterdites toutes les occupations ésations du sol autres que :
- les constructions et installations y compris &fouillements et exhaussements du sol
nécessaires a l'exploitation agricole ainsi quesiéss de stockage et d’approvisionnement
nécessaires aux exploitations agricoles,
- les constructions et installations y compris &fuillements et exhaussements du sol
nécessaires aux services publics ou d'intérétatiblle

1.2 - Dans le secteur Ap, en plus des interdictivisees a l'alinéa précédent, tout batiment a
I'exception des batiments de faible volume sousmésdes conditions stipulées a l'article 2.

1.3- Dans le secteur Ah toutes occupations eisatibns du sol autre que les ouvrages visés a
I'article A2 alinéa 2.2.

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particulieéres

2.1 - Dans le secteur Ap, les batiments de faildiime et dont I'activité n’est pas interdite a
I'article précédent peuvent étre admis sous résdevae pas porter atteinte aux perspectives
monumentales.

2.2 - Dans le sectedth peuvent étre admis sous réserve de ne pas ptdare de facon notable
aux milieux naturels et aux paysages :

2.2.1 Les reconstructions apres sinistre sousvesir ne pas augmenter I'emprise au sol et
les volumes initiaux indépendamment des regleefaix articles suivants.
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2.2.2 La transformation et I'extension limitée dexbitations et des batiments existants sous
réserve d'une intégration satisfaisante au bastast.

2.2.3 Les constructions liées aux activités afgga condition que les batiments soient
implantés a proximité des constructions existantes.

2.2.4 Les constructions et installations destingéehébergement lié au tourisme rural a
condition que :
- les batiments soient implantés a proximité destcoctions existantes,
- que la défense incendie soit assurée dans destioosdsatisfaisantes selon la
réglementation en vigueur.

2.2.5 Le changement de destination des batimergtaais pour une vocation :

- d’habitation,

- de garage collectif de caravanes,

- dactivité artisanale, commerciale, de service,ssoéserve du respect de la
nature de la zone et de la capacité des équiperaigstifs.

a condition :

- que la défense incendie de la construction soitiréssdans des conditions

satisfaisantes selon la réglementation en vigueur.

2.2.6 Les annexes aux constructions existantes.
Pour les secteurs Ah situés dans une bande de @5partl et d'autre de lI'axe de la
RD2157 (article L111.1.4), les annexes devront iétp@antées :
- alarriére d'un batiment existant,
- a défaut de batiment existant, si une haie masdisamiexe créée existe, elle
devra étre conservée. Sinon une plantation visantaaquer I'annexe créée
pourra étre imposeée.

2.2.7 Les exhaussements et affouillements du &sldila défense incendie, a la construction,
a la gestion des eaux pluviales, a l'installatierpgcine ainsi que ceux nécessaires au
nivellement général des terrains avant construction

2.2.8 Les aires de stationnement.

2.3 - Dans le reste de la zone :

2.3.1 - Les habitations nécessaires aux exploitatigricoles a condition :

- qu'elles soient situées a proximité des batimdigsploitation de facon a former un
regroupement architectural avec ceux-ci; toutefogsyegroupement peut ne pas étre
imposé dans I'hypothése ou le respect de regleraanitaires particuliers ne le permet
pas.

- qu'elles ne portent pas atteinte au caract&sitles dans lesquels elles s'integrent.

2.3.2 - Les constructions liées aux activités apaemécessaires a I'exploitation agricole a
condition que les batiments soient implantés aiprid& des constructions existantes.
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article A3 -  Acces et voirie

3.1- Pour étre constructible un terrain doit avoir acésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du code! ¢jui permet a un propriétaire d'obtenir des
acces adaptés a l'utilisation de son terrain.

3.2 - Les caractéristiques des acces doivent paardd satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ramassage des ordures ménageres...

3.3- Les acces sur les voies publiques doivert @ménagés en fonction de l'importance du trafic
sur celles-ci de fagon a assurer la sécurité derdalation générale, et celle des usagers des
acces.

En particulier, les portails doivent étre installssmaniere a ce que les véhicules puissent étre
stationnés sans empiéter sur la chaussée.

Article A4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potaileldigatoire pour toute construction qui

requiert une alimentation en eau potable.

Toutefois, en I'absence de réseau public, l'aliatent peut étre assurée soit par captage, soit
par forage ou puits sous réserve que la qualité ebas< captées soit conforme a la
réglementation en vigueur et qu'un accord sanitaiteété délivré préalablement par les
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement
A défaut de réseau public d’'assainissement d’eades) les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif conforme a la réglementation igueur et adapté a la configuration du terrain
et a la nature du sol.
L'évacuation des eaux usées non traitées dansdeéd, réseaux d'eaux pluviales ou collecteurs
d'hydraulique agricole est interdite.

4.3 - Electricité
Toute extension du réseau et tout raccordementrigiee basse tension d’une installation
nouvelle doivent étre réalisés en souterrain.

4.4 - Télécommunications
Toute extension du réseau et tout raccordemeng diistallation nouvelle doivent étre réalisés
en souterrain.

Article A5 - Superficie minimale des terrains

En I'absence d'un réseau d'assainissement d'sées,Ua surface minimale de terrain exigée
pour toute nouvelle construction et changement elimhtionnécessitant l'installation d'un
dispositif non collectif de traitement des eauxassdomestiques est de 1 00Dpar logement.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pasag d'aménagement sans changement de
destination, d'extension ou de reconstruction agiréstre d'une construction existante.
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Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux wies et emprises publiques

6.1 - Les constructions et installations doivent @nplantées a au moins 5 metres de I'alignement.

6.2 - Une implantation différente peut étre autispour l'aménagement (y compris les
changements de destination) ou l'extension de warigins existantes non conformes a la
présente régldes ouvrages d'intérét général de faible emprisewvrages de faible emprise
nécessaires aux services publics (transformatpyi8@nes...), les abris de station de pompage
nécessaires a I'exploitation agricole.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives

7.1.- Les batiments d'élevage doivent étre impkatéu moins 5 metres des limites séparatives.
Les autres constructions peuvent étre implantéebnsite(s) séparative(s) ou en retrait de ces
limites d'au moins 3 metres.

7.2.- Une implantation différente peut étre autmispour l'aménagement (y compris les
changements de destination) ou l'extension de waigins existantes non conformes a la

présente regle ainsi que pour des ouvrages dirgér&ral de faible emprise ou ouvrages de
faible emprise nécessaires aux services publiasgtormateurs, pylones...).

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapmt aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent étre accolées les uneaidres.

Article A9 - Emprise au sol

Non réglemente.

Article A10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesur@etié gu sol naturel avant travaux jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées etsasuiperstructures exclues.

10.2 - En secteur Ah la hauteur maximale des construceésh$ixée a 9m. Au-dessus de cette limite
seuls peuvent étre autorisés des ouvrages indeplesset de faible emprises tels que
cheminées, lucarnes...

10.3 - Hormis en secteur Ah ou la hauteur maximale estefia 9m, dans le reste de la zone
hauteur maximale des constructions peut étre ingesées constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspgtérieur sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Article A11 -  Aspect extérieur

11.1 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accgp&esous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Rénovation, aménagement des batiments existants
Sur les constructions existantes, les élément®dstrwiction traditionnels pré existants visibles
doivent étre conservés de maniere préférentielleseransformations doivent étre réalisées en
reprenant les éléments architecturaux traditionfielatériaux, mises en ceuvre, ouvertures,
lucarnes...) sans pour autant interdire I'emploi ddériaux ou de techniques non traditionnels
ou innovants, sous réserve d’une intégration sasisfte.

11.3 - Toitures

Les matériaux autorisés sont la tuile, l'ardois@'autres matériaux présentant le méme aspect.
D’autres matériaux tels que les matériaux trandkrgisont admis pour les extensions vitrées,
les vérandas et les serres sous réserve d’obl@msigue les matériaux ne sont pas translucides,
une certaine harmonie avec la teinte des matédausati existant. La pose de matériaux liés
aux énergies renouvelables (panneaux solairespytitdiques,...) est également permise sous
réserve d'une intégration harmonieuse avec leeh@tronnant.

Pour les batiments agricoles I'emploi d'autres rsaté est admis. Toutefois, au titre de
I'hnarmonie avec le caractére béati environnant, gesscriptions relatives a des teintes
particulieres peuvent leur étre imposées hormis [esubatiments d’élevage.

Une pente minimale des toitures peut étre imposé®rection du caractére des constructions
environnantes et de l'intérét a y rechercher urt@aioe harmonie.

11.4 - Facades

En secteur AHes marquages d’entrée sont autorisés sous régalil@ ne conférent pas a la
facade un caractere grandiloquent, monumental otaifaste incompatible avec la sobriété
caractéristique de 'architecture locale (par exiembalcon sur colonnade...).

Les teintes vives ainsi que le blanc pur sont diter

11.5 - Clbtures (autres que nécessaires a l'activité agricole)

Les cl6tures sur rue doivent étre simples et sobres

Une hauteur minimale ou maximale peut étre impesetonction des caractéristiques du bati
existant sur le terrain ou aux abords.

L’emploi de plaques de ciment est interdit sur r8er limites séparatives, une seule plaque
peut étre admise en soubassement.

Les murs de cl6ture en parpaings seront enduitde&l®s cotes.

En secteur Ah le principe d’'une entrée charretjgmarra étre imposé pour des raisons de
sécurité routiére.
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11.6 - Des dispositions différentes peuvent étraisels ou imposées en cas de :
- extension ou aménagement de construction exéstaoh conforme aux prescriptions ci-
dessus,
- pour permettre une harmonisation de la constrndiec celles édifiées sur le terrain ou sur
les parcelles attenantes,
- impératif technique.

Article A12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules corresponaaxitbesoins des constructions ou installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiegtegwela circulation publique.

12.2 - En secteur Ah:
Pour les constructions et aménagements a usagbitdi@n individuelle il est exigé deux
places de stationnement aménagées sur le ternacece.
Pour les constructions et aménagements a usageitdtian collective il est exigé deux places
de stationnement aménagées sur le terrain conparriégement.

Article A13 - Espaces libres - plantations - espaces boisésssiés

Aux abords des batiments d'élevage, des presanpiparticulieres peuvent étre imposées afin
de favoriser l'intégration de ces constructionssdarsite environnant.

Les espaces bhoisés figurés au réglement grapbaqnteclassés espaces boisés a conserver. lIs
sont soumis au régime de l'article L130-1 du codd’ufrbanisme qui interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol @gune & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Dans les secteurs Ah situés dans une bande de &pardet d’'autre de I'axe de la RD2157, la
plantation d’une haie pourra étre imposée dansdecd’'une création d’annexe ne pouvant,
faute de batiment existant, étre implantée suri€sx du bati.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D_'OCCUPATION DU SOL

Article A14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE V -REGLEMENT DE LA ZONE NATURELLE
ET FORESTIERE (N)

Caractere de la zone

Cette zone correspond aux espaces naturels ocptipépalement par des massifs boisés, des
parcs ou espaces assimilés. Elle englobe égaledesnécarts batis. Ces écarts et parcelles
baties n'ont pas vocation a étre densifiées ou dppés mais la reconstruction, I'extension
ou/et 'aménagement (y compris le changement diéndéisn) du bati existant sont admis ainsi
gue la construction d’annexes.

Elle inclut les secteurs de jardin & l'arriere demes urbaines. Elle comporte des secteurs
sensibles d’'un point de vue paysager : entrée suthadirg (Cléomont), bandes de terrain
jouant un role d’écran paysager entre bati et rauteen entrée de hameau. Elle inclut
également la station d’épuration, le cimetiére gigsaces verts (lotissement des Colombes)
Cette diversité et I'existence de projets de lasimiveau du Parc et de 'Ormeteau ont conduit
a définir plusieurs secteurs :

v le secteur Nb correspond aux secteurs de jardiplus souvent a l'arriere des zones
urbaines,

le secteur Nc correspond a une zone ou un projeaiging est a I'étude (I'Ormeteau),

le secteur Nh correspond aux écarts batis situesms naturelle,

le secteur Np correspond a des zones jouant upadteager d’écran (abords de la RD2157
aux Crottes, en entrée de Bonneville), a I'entnéé du bourg (route de Baccon), aux
abords exposés de facades d’anciennes fermes diggSmdans I'espace agricole
(Mamonville, La Grande Maison), aux « reliquatsityés a moins de 75m de la RD2157,
de parcelles incluses dans une zone a urbaniserduwu bourg,

v le secteur NI correspond aux espaces verts dséotient des Colombes,

v le secteur Ng correspond a une zone sur laquelfgajat de golf est en cours.

AN

En-dehors des cas particuliers, les possibilitésafestruction sont principalement limitées a
l'activité sylvicole, agricole ou piscicole, auxdios (chasse, péche, activités sportives ou de
loisirs de plein air).

A été identifié en tant qu’élément de paysage agiuer, en vertu de larticle L 123.1.5 alinéa
7 du code de l'urbanisme une bande de terrain éais&#u maximum 15m de large sur les
pourtours ouest, nord et est du Parc situés enMgne

SECTION | - NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Sont interdites toutes les occupations et utilisegtidu sol non visées a l'article N2,

1.2 - Dans le secteur Np toutes occupations esatiibns du sol autre que :
v les ouvrages visés a l'article N2 alinéa 2.5.

1.3- Dans le secteul toutes occupations et utilisations du sol agtre :
v les ouvrages visés a l'article N2 alinéa 2.6.
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1.4- Dans le secteudh toutes occupations et utilisations du sol agtre :
v les ouvrages visés a l'article N2 alinéa 2.7.

1.5- Les travaux ayant pour conséquence de d&tmui de porter atteinte de fagon notable
(défrichement sans replantation compensatoire)oatae boisée identifiee au titre de I'article
L123.1.5 alinéa 7 du code de I'urbanisme repérécmument graphique.

Article N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions particulieres

2.1 - Peuvent étre admis sous réserve de ne p&s ptieinte de facon notable aux milieux naturels
et aux paysages :

2.1.1 Les ouvrages d'intérét général, les ouvragesssaires au fonctionnement des services
publics tels que pylones, transformateurs, résex/eau potable, station de traitement
d'eau potable, ouvrages d'assainissement...

2.1.2 Les exhaussements et affouillements du é&sldil'agriculture, a la défense incendie, a
la pisciculture, a l'irrigation, aux loisirs, adestion des eaux pluviales, a la réalisation

77 A

d'infrastructures ou de superstructures d'inté&éeral ou collectif.

2.1.3 Les habitations nécessaires aux exploitat@gicoles a condition qu’elles soient
situées a proximité des batiments d'exploitationfad@n a former un regroupement
architectural avec ceux-ci; toutefois, ce regroupeirpeut ne pas étre imposé dans
I'nypothese ou le respect de reglements sanitpagEuliers ne le permet pas.

2.1.4 Les constructions liées a I'exploitation &gie, piscicole ou agricole, a I'entretien de la
forét ou au gardiennage d’animaux a I'exceptionrpms dernieres, de celles destinées
aux installations classées.

2.2 - Dans le secteiNb peuvent étre admis sous réserve de ne pas ptdare de facon notable
aux milieux naturels et aux paysages les annexesa@structions existantes et I'extension de
batiments situés en zone urbaine et contigus dalgedb.

Pour les secteurs Nb situés dans une bande de &Fartlet d’autre de I'axe de la RD2157

(article L111.1.4), les annexes devront étre imigles :

- a l'arriére d’un batiment existant,

- a défaut de batiment existant, si une haie masqlemiexe créée existe elle devra étre
conservée. Sinon une plantation visant a mascalend’xe créée pourra étre imposée.

2.3 - Dans le secteiNg peuvent étre admis sous réserve de ne pas ptdare de facon notable
aux milieux naturels et aux paysages : les consbng et installations nécessaires a un golf.

2.4 - Dans le secteldc peuvent étre admis sous réserve de ne pas pttaerte de facon notable
aux milieux naturels et aux paysages: les con#bng et installations nécessaires a un
camping.

2.5- Dans le sectelNp peuvent étre admis :
- les ouvrages nécessaires a l'exploitation agricdlmtérét général, ou nécessaires au
fonctionnement des services publics sous réserile goient de faible volume,
- les systémes d’assainissement individuel.
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2.6 - Dans le secteiNl peuvent étre admis :
- les ouvrages d'intérét général, ou nécessairesratidnnement des services publics sous

réserve gu'’ils soient de faible volume,
- les aménagements de loisirs (aire de jeu, parcdersanté, liaison piétonne, parking,

stationnement).

2.7 - Dans le sectelth peuvent étre admis sous réserve de ne pas ptdare de facon notable
aux milieux naturels et aux paysages :

2.7.1 Les reconstructions apres sinistre sousvesir ne pas augmenter I'emprise au sol et
les volumes initiaux indépendamment des regleefaix articles suivants.

2.7.2 La transformation et I'extension limitée deditations et des batiments existants sous
réserve d’'une intégration satisfaisante au basitant.

2.7.3 Les constructions liées aux activités adgica condition que les batiments soient
implantés a proximité des constructions existantes.

2.7.4 Les constructions et installations destingéelhébergement lié au tourisme rural a

condition que :
- les batiments soient implantés a proximité destcocisons existantes,
- gue la défense incendie soit assurée dans destioosdsatisfaisantes selon la

réglementation en vigueur.

2.7.5 Le changement de destination des batimergtaais pour une vocation :

- d’habitation,

- de garage collectif de caravanes,

- d’activité artisanale, commerciale, de service spiserve du respect de la
nature de la zone et de la capacité des equipermaidstifs.

a condition :

- que la défense incendie de la construction soitiréssdans des conditions

satisfaisantes selon la réglementation en vigueur.

2.7.6 Les annexes aux constructions existantes.
Pour les secteurs Nh situés dans une bande de &5vart et d’autre de I'axe de la
RD2157 (article L111.1.4), les annexes devront iétpantées :
- alarriére d’'un batiment existant,
- a défaut de batiment existant, si une haie masdisamiexe créée existe, elle
devra étre conservée. Sinon une plantation visantaaquer I'annexe créée

pourra étre imposeée.
2.7.7 Les exhaussements et affouillements du &sldila défense incendie, a la construction,
a la gestion des eaux pluviales, a l'installatierpgcine ainsi que ceux nécessaires au
nivellement général des terrains avant construction

2.2.8 Les aires de stationnement.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article N3 -  Acces et voirie

hY

3.1- Pour étre constructible un terrain doit avagces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du codd.civ

3.2 - Les caractéristiques des acces doivent pgari satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ramassage des ordures ménageres...

3.3- Les acces sur les voies publiqgues doiveet @ménagés en fonction de l'importance du trafic
sur celles-ci de fagon a assurer la sécurité dirdalation générale, et celle des usagers des
acces. En particulier, les portails doivent étrstaliés de maniere a ce que les vehicules
puissent étre stationnés sans empiéter sur la sbaus

Article N4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui

requiert une alimentation en eau potable.

Toutefois, en I'absence de réseau public, l'aliatent peut étre assurée soit par captage, soit
par forage ou puits sous réserve que la qualité ebasx captées soit conforme a la
réglementation en vigueur et qu'un accord sanitaiteété délivré préalablement par les
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement
A défaut de réseau public d’'assainissement d’eades) les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif conforme a la réglementation igueur et adapté a la configuration du terrain
et a la nature du sol.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansdeéd, réseaux d'eaux pluviales ou collecteurs
d'hydraulique agricole est interdite.

4.3 - Electricité
Toute extension du réseau et tout raccordemertriélee doivent étre réalisés en souterrain.

4.4 - Télécommunications
Toute extension du réseau et tout raccordemeng diistallation nouvelle doivent étre réalisés
en souterrain.

Article N5 - Superficie minimale des terrains

En I'absence d'un réseau d'assainissement d'eéas, ua surface minimale de terrain exigée
pour toute nouvelle construction et changement elirhtion nécessitant l'installation d'un
dispositif non collectif de traitement des eauxassdomestiques est de 1 00D par logement.

Cette disposition ne s'applique pas en cas d'améray sans changement de destination ou
d'extension d'une construction existante.
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Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux wies ouvertes a la circulation
générale et emprises publigues

6.1 - Les constructions et installations doivent @nplantées a au moins 5 metres de I'alignement.

6.2 - Une implantation différente peut étre autmispour l'aménagement (y compris les
changements de destination) ou l'extension de wanigins existantes non conformes a la
présente regldes ouvrages d'intérét général de faible empnsd'ouvrages de faible emprise
nécessaires aux services publics (transformatpyi@nes...), les abris de station de pompage
liés a I'exploitation agricole.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux Imites séparatives

7.1.- Les batiments pour animaux ou d’élevage @i\étre implantés a au moins 5 metres des
limites séparatives.
Les autres constructions peuvent étre implantéebnsite(s) séparative(s) ou en retrait de ces
limites d'au moins 3 metres.

7.2.- Une implantation différente peut étre autispour l'aménagement (y compris les
changements de destination) ou I'extension de rmigins existantes non conformes a la
présente regle ainsi que pour des ouvrages dirgén&ral de faible emprise ou d'ouvrages de
faible emprise nécessaires aux services publiasgtormateurs, pylones...).

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapmt aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent étre accolées les uneawdres.

Article N9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article N10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesureeti& gu sol naturel avant travaux jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages technigues, cheminées etsasiperstructures exclues.

10.2 - En secteur Nh la hauteur maximale des constructehfixée a 9m. Au-dessus de cette limite
seuls peuvent étre autorisés des ouvrages indeplesset de faible emprises tels que
cheminées, lucarnes...

10.3 - Hormis en secteur Nh ou la hauteur maximale estefi®a 9m, dans le reste de la zone
hauteur maximale des constructions peut étre ingesées constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspgtédrieur sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Article N11 -  Aspect extérieur

11.1 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accgpeesous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Rénovation, aménagement et changement de destinatides batiments existants
Sur les constructions existantes, les élément®dstruiction traditionnels pré existants visibles
doivent étre conservés de maniere préférentielleseransformations doivent étre réalisées en
reprenant les éléments architecturaux traditionielatériaux, mises en ceuvre, ouvertures,
lucarnes...) sans pour autant interdire I'emploi ddériaux ou de techniques non traditionnels
ou innovants, sous réserve d’une intégration sasisfte.

11.3 - Toitures

Les matériaux autorisés sont la tuile, l'ardois@'autres matériaux présentant le méme aspect.
D’autres matériaux tels que les matériaux trandkrgisont admis pour les extensions vitrées,
les vérandas et les serres sous réserve d'obteagque les matériaux ne sont pas translucides,
une certaine harmonie avec la teinte des matédausati existant. La pose de matériaux liés
aux énergies renouvelables (panneaux solairespytitdiques,...) est également permise sous
réserve d'une intégration harmonieuse avec leeh@tronnant.

Pour les batiments agricoles ou a usage d'activigdmploi d'autres matériaux est admis.
Toutefois, au titre de I'harmonie avec le carachéte environnant, des prescriptions relatives a
des teintes particulieres peuvent leur étre impmobéemis pour les batiments d’élevage.

Une pente minimale des toitures peut étre imposé®rection du caractére des constructions
environnantes et de l'intérét a y rechercher urt@aioe harmonie.

11.4 - Facades

En secteur Nhes marquages d’entrée sont autorisés sous régalil® ne conférent pas a la
facade un caractére grandiloquent, monumental ptaifaste incompatible avec la sobriété
caractéristique de I'architecture locale (par exiembalcon sur colonnade...).

Les teintes vives ainsi que le blanc pur sont diter

11.5 - Clbétures

Les cl6tures sur rue doivent étre simples et sobres

Une hauteur minimale ou maximale peut étre impesetonction des caractéristiques du bati
existant sur le terrain ou aux abords.

L’emploi de plaques de ciment est interdit sur r8er limites séparatives, une seule plaque
peut étre admise en soubassement.

Les murs de cl6ture en parpaings seront enduitde&l®s cotes.

En secteur Nh le principe d’'une entrée charretierra étre imposé pour des raisons de
sécurité routiére.

lxia — janvier 2012 31 Plan Local d'Urbanisme apprauvé le 26 janvier 2012



Collmiers Redement

11.6 - Des dispositions différentes peuvent &raises ou imposées en cas de :

- extension ou aménagement de construction exéstaoh conforme aux prescriptions ci-
dessus,

- équipement collectif, public ou privé, nécesditpar sa fonction l'utilisation de matériaux
spécifiques,

- pour permettre une harmonisation de la constrnaivec celles édifiées sur le terrain ou sur
les parcelles attenantes,

- impératif technique.

Article N12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des veéhicules corresponaaxitbesoins des constructions ou installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiegtegwela circulation publique.

12.2 - En secteur Nh :
Pour les constructions et aménagements a usagbitdi@n individuelle il est exigé deux
places de stationnement aménagées sur le ternatece.
Pour les constructions et aménagements a usageitdtian collective il est exigé deux places
de stationnement aménagées sur le terrain conparriégement.

Article N13 - Espaces libres - plantations - espaces boisésssiés

Aux abords des batiments délevage ou d'hébergentbemtimaux, des prescriptions

particulieres peuvent étre imposées afin de fagotimtégration de ces constructions dans le
site environnant.

Dans les secteurs Nb et Nh situés dans une band®&rdede part et d’autre de I'axe de la
RD2157, la plantation d’'une haie pourra étre impodéns le cadre d’une création d’une
annexe ne pouvant, faute de batiment existantjrépkntée sur I'arriere du bati.

Les espaces boisés figurés au plan par un quadrilant classés espaces boisés a conserver.
lIs sont soumis au régime de larticle L130-1 duleode l'urbanisme qui interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupatitnsol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création deseéroents.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D _'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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